7.0 Bilag
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Indkig til teknikkaelder
Der etableres glasfacader langs hele gstfacaden i den hgjde det
er muligt i forhold til det omgivende terraen.

Herved skabes aktive facader i gadeplan, som er mindre egnede
til graffiti. Belysningsstrategien kan sikre, at der kommer svagt lys
ud fra keelderen om aftenen.
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71 Arealer

Sag: BEA Dispositionsforslag

Dokument:

Arealskema - Sygmmehal, botilbud og udearealer

Dato: 23.02.2024 rev.05.6.20243
B N . Arealoversigt fra Funktionsprogram/KK| Difference Difference|
Disp. forslag - Tilgzngelighed B (Udbudsmateraiale) netto brutto
Tilkomne rum markeres med orange skrift, Modsvarende
Pos: Tilkomne rum pga. placering markeres med rgd skrift| Antal m2/rum| Sum bruttoareal| B/N| antal m2/rum| Sum Sum B/N
Areal ti jehj med gron skrift]  rum (malti| faktor| rum| nettoareal| nettoareal| bruttoareal| faktor|
Revitmodel)
SV@MMEHAL (Forventes samlet at udggre ca. 4.500-4.600m2 brutto)
Bassinomrdde, B/N faktor 1,15
Motionsbassin 361,00 388,0; 388,0 -27,0
Aktivitetsbassin 173,00 140,0! 140,0 33,0
Lege- og undervisningsbassin 230,00 270,0! 270,0! -40,0|
Varmtvandsbassin 88,00 90,0 90,0 -2,0]
Dialogbassin 12,00 10,0 10,0’ 2,0
Vinterbad/faellessauna EX UDEAREALER| 29,00 25,0 25,0 4,0]
Promenadeareal (inkl vad lobby og overlgbsrender)| 888,00 800,0 800,0 88,0
Renggrings/ forstehjeelp/ livredder/ depotrum 62,00 80,0 80,0 -18,0
Sum 1843,00 2073,00| 1,12 1.803,0 2.073,5 1,15| 40,0 -0,4
Teknik/ Kzelder, B/N faktor 1,60
Vandbehandling| 953,00 390,0 390,0 563,0
Ventilation 262,00 250,0 250,0 12,0
@vrig teknik, gangarealer 488,00 150,0! 150,0! 338,0]
Banetov, depot - anbefales ikke udfgrt som eget rum 25,00 25,0 25,0 0,0
@vrig teknik, depoter| 90,00 100,0: 100,0! -10,0
-793,0]
Sum ex. bassiner| 1818,00 2266,00) 1,25 915,0 1.464,0 1,60} 903,0 802,0
Sum inkl. bassiner| 1923,00 2266,00| 1,18 1.813,0 2.362,0 1,30} 110,0 -96,0
Brugsarealer, B/N faktor 1,15
Ankomst/ foyer/ toiletter| 100,00 100,0: 100,0! 0,0
Opholdsomrade| 65,00 50,0 50,0 15,0
Omkladningsafsnit -kapacitet eendret fra 425 til 375 pers. (0,75 m2 pr| 192 brus + 290
person 281m2 , + brus 0,5 m2 pr person 187 m2) = 468 m2 netto omklaed. 482,00 5310 5310 49,0
Toiletrum til omkl it (1 pr 40 pers.), 66,00 70,0 70,0 -4,0|
Sauna | omklaedningsafsnit, 2 stk ( 0,2 m2 pr person) 44,00 40,0 40,0 4,0
Depotrum/ renggring| 17,00 40,0 40,0 -23,0|
Pe um toilet, bad, 6 pers. 80,00 60,0 60,0 20,0
Kontor/ adm., svgmmehal 36,00 30,0 30,0 6,0
Sum| 890,00 1020,00| 1,15| 921,0 1059,15 1,15 -31,0)
Sum | alt ex bassiner| 4551,00 5.359,0| 1,18 3.639,0 4.596,6 1,26} 912,0]
Tilkomne arealer som mangler i byggeprogram
Fordelingsarealer / trapper + elevatorer 1.sal 215,00
Forrum/ tgr lobby 108,00
| Sum | alt inkl tilkomne arealer| 1213,00 1454,00  1,20] 921,0 1.059,Z| 1,15| 292,0) 394,9
| Sum | alt inkl bassiner| 4979,00] 5793,00] 1,16 4.537,0 5.494,6| 1,21 442,0] 298,4|
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B . . Arealoversigt fra Funktionsprogram/KK| Difference| Difference
Disp. forslag - Tilg=ngelighed B (Udbudsmateraiale) netto brutto
Tilkomne rum markeres med orange skrift| Modsvarende
Pos: Tilkomne rum pga. placering markeres med rgd skrift| Antal m2/rum Sum| bruttoareal| B/N| antal m2/rum| Sum Sum| B/N|
Areal til jehj med gron skrift|  rum nettoareal nettoareal| (malti| faktor| rum| nettoareal| nettoareal| bruttoareal| faktor|
Revitmodel)
BOTILBUD (Forventes samlet at udggre ca. 3356m2 brutto, B/N faktor 1,62)
Feelles hjem
Beboeropgang (her vindfang)| 7,5 7,5 1 8 8,0 -0,5/
Multifunktionsrum 75,7 1 80! 80,0 -4,3]
Depot, multifunktionsrum (andret til skabsvaeg)| 1,0 1 5 5,0 -4,0)
Feellesstue med 2 32,6 65,2 3 23 69,0 -3,8
Faelles spisestue| 84,0 1 75 75,0 9,0
Samtalerum| 22,4 1 15 15,0 7,4
Gaestetoilet] 2 4,7 9,4 3 5 15,0 -5,6
Bryggers m. vaskefaciliteter| 22,4 1 30 30,0 -7,6|
Beboerdepot | boliger]| 35 1,5 52,5 35 2 70,0 -17,5;
Sum| 340,10 367,0 -26,9)
Boligtype, standard
Stue] 27 10,9 294,3 35 13,0 455,0 -160,7
Soveveerelse| 27 12,6 340,2 35 13,0 455,0 -114,8
WC/ bad 27 6,4 172,8 35 6,5 227,5 -54,7|
Kgkken 27 9,6 259,2 35 7,0! 245,0 14,2
Boligtype A, nord
Stue| 3 11,5 34,5
Soveveerelse| 3 11,8 35,4
W(C/ bad 3 6,4/ 19,2
Kgkken| 3 9,6 28,8
Boligtype B, nord
Stue| 3 10,6 31,8
Soveveerelse| 3 11,5 34,5
WC/ bad| 3 6,4/ 19,2
Kgkken| 3 11,0 33,0/
Entré 3 5,8 17,4
Boligtype C, syd
Stue] 2 15,3 30,6
Soveveerelse| 2 12,6 25,2
WC/ bad| 2 6,4/ 12,8
Kgkken| 2 7,3 14,6
Sum| 1403,50 1.382,5 21,0]
Servi i
Anretterkgkken| 40,6 1 50! 50,0 9,4
Depot| 3 5 17,5 3 5 15,0 2,5
Renggringsrum 1 209 20,9 2 5 10,0 10,9
Depot, hjelpemidler (i kaelder) 10,5 1 18 18,0 -7,5
Depot, boskifte (i kaelder) 10,7 81,00 1 18 18,0 -7,3
Medicinrum 1 22,10 22,1 3 15 45,0 -22,9
Sundhedsrum 24,0 1 15 15,0 9,0
Samtalerum| 22,4 1 12 12,0 10,4
Kontorf 22,4 1 20 20,0 2,4]
T e “naan EYYWY 2aa
Personaleindgang (I projekt : slusen) 26,00 1 8,0! 8,0 18,0
Garderobe]| 17,8 1 15,0 15,0 2,8
Personaletoiletter og bad| 2 4,50 9,0 2 4,0 8,0 1,0
Lederkontor]| 20,6 1 20,0 20,0 0,6
Stillekontor + nattevagt] 2,00 12,00 24,0 2 12,0 24,0 0,0
Kopi-printerrum) 1 5,0 5,0 -5,0
Mgderum) 20,7 1 20,0 20,0 0,7]
Frokoststue]| 21,3 1 20,0 20,0 1,3
[ Sum| 139,40) 120,0 19,4
‘ Sum iht. 2074,10 3625,60 1,75 2.072,5 3.356,0! 1,62 1,6 269,6|
Tilkomne arealer som ikke er i funktionsprogram
Motionsrum
Keid, veerksted/ kontor|
Keid, depot]
Keid, skur (ude)
Varmecentral, i keelder|
DAS/X-felt, i kaeder]
Cykelparkering, personale, i kalder]
Teknikskakt mod nord og syd (3. og 4. sal),
Flugtvejstrappe og evakueringselevator mod nord (2., 3. og 4. sal)|
Intern trappe og elevator i botilbud (2., 3. og 4. sal)
Personaleindgang (2., 3. og 4. sal)
[ Sum 207,30 463,26 2,23
‘ Sum inkl. arealer som ikke er i 2281,40 4088,86| 1,79 208,9| 732,9
Tilkomne arealer grundet stedsspecifikke forhold
Teknikskakt mod nord og syd (1. sal) 9,48
Flugtvejstrappe og evakueringselevator mod nord (terraen og 1. sal) 63,46
Beboeropgang (terraen, 1. og 2. sal)| 93,56 109,00
Personaleindgang (terraen og 1.sal)] 2,00 26,30 52,60 230,00
[ Sum| 146,16 411,94 2,82
‘ Sum inkl. alle tilkomne arealer jf. Ovenstdende| 2427,56 4500,80| 1,85 1.144,8]
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Oversigt nettoarealer

Plandiagrammer viser arealer fordelt pa funkti-

oner fra byggeprogram.

Designlog Beavaisgrunden Ny svemmehal og botilbud

vandeananding.
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Dvrige teknik, gange.

Reserveareal- indgar ikke pt.

Arealgrupper

[0 Vandbehandling
[ Ventilation
[ @vrig teknik, gangarealer
[] Banetov
[] @vrig teknik depoter
[l Bassin gar til keelder
[] Tilkomne arealer
" Servicefunktioner
[] Reserveareal
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Arealgrupper

[] Motionsbassin

[] Aktivitetsbassin

[] Lege og udervisningsbassin
[J Varmtvandsbassin

[ Dialogbassin

[ Vinterbad/faellessauna
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[ @vrig teknik svem
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NOTE:

Botilbud: Arealer som ikke fremgar af udbudsmaterialets nettoarealskema, fremgar som hvide i

naervaerende diagramme

er.
Nettoarealer fremgar af plantageninger samt af arealskema | BEA_K01_C08_Arealredegoresle

ET4 - 4. sal - Nettoarealer
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Bruttoarealer

[~ [ Botilbud keelder 81 m?
@ [ Botilbud tilkomne arealer 72,9 m?
[] Reserve 178,3 m?
| ﬂ [] Svemmehal kaelder 1598,4 m?
- [] Svemmehal keelder/BBR 667 m?

Bruttoareal ialt 2597,5 m?

Arealoversigt brutto

Bruttoarealer ift byggeprogram:

Svemmehal: 5.793 m2 inkl. bassiner

Botilbud: 3.625 m2 ex. tilkomne arealer, teknik pa tag og
flugtvejstrappe. EK - Keelder, Bruttoarealer

Bruttoarealer ift BBR:
Svemmehal: 4195 m2
Botilbud: 4.008m2

Evakueringstrappe- og elevator indgar ikke i
BBRareal.

Bruttoarealer

[ Botilbud 1460,7 m?
ﬁj [ Botilbud stedspecifikke forhold 47,2 m?
[ Botilbud taghave 1015,1 m?
E [] Botilbud tilkomne arealer 135 m?
%E! Bruttoareal ialt 2658 m?

Kejd skur indgar
ikke i BBRareal.

ET2 - 2. sal_Bruttoarealer
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- .
Bruttoarealer
[ Botilbud stedspecifikke forhold 96,9 m?
[ Svemmehal 2073,5 m?
[[] Svemmenhal brugsarealer 449,6 m?
0 Bruttoareal ialt 2620 m?
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ETO - Stue_Bruttoarealer
Evakueringstrappe- og elevator indgar ikke i
BBRareal.
Bruttoarealer
[] Botilbud 1040,2 m?
[] Botilbud tilkomne arealer 151 m2
[] Sedum tage 241,6 m?
Bruttoareal ialt 1432,8 m?

ET3 - 3. sal_Bruttoarealer

Bruttoarealer

ET1 - 1. sal _Bruttoarealer

Evakueringstrappe- og elevator indgar ikke i

BBRareal.

[0 Botilbud stedspecifikke forhold 106,9 m?

[[] Svemmehal brugsarealer 1005,2 m?
Bruttoareal ialt 1112,1 m?

Bruttoarealer

[ Botilbud 1043,2 m?

[] Botilbud tilkomne arealer 104,9 m?
Bruttoareal ialt 1148,1 m?

ET4 - 4. sal_Bruttoarealer
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Nagletal trafiknormer og udearealer

Bruttoarealer
(incl. Keelder og

flugtvejstrappe
Funktioner nord)
Svemmehal 5794
Botilbud 35 boliger 4325
Plejehjem 70 boliger 7 860
miljgstationer/skur 330
samlet 18309
Friarealer grundareal
Delomréde |
svemmehal og botilbud 5893
Delomrade Il
plejehjem 3090
Samlet matrikel 2208b 8983
Bebyggelsesprocent grundareal
Delomrade | 5893
Delomrade Il 3090
Samlet matrikel 2208b 8983
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Etageareal jf.
beregningsregleri
BR18 (excl. kaelder
med underside loft
mindreend 1,25m
over terraen og
teknik pa tag)

4195

4014

6 400

14 609

bebygget areal
2792
1444

4236

etageareal

8209

6 400

14 609

bebyggetareal -
skur for plejehjem
erintegrereti
bygningsaftryk

2523

97

1483

121

4224

vejareal

1159

104

1263

bebyggelses-
procent

139%

207 %

163 %

vejareal

matrikulaert areal
matrikel 2208b

1159 5893
104 3090
1263 8983

Friarealkrav

20 %

20 %

parkeringsnorm
efter konkret
Friareal vurdering
(minimum) (04.03.24)
0 1/325 m?
803 1/1150 m?
1280 1/714 m?
0
2083

Heraf friarealer i

Friarealeriterraen |terrsen<58dB
1888 1096
1522 833
3410 1929

opholdsareal pa
tag<58dB

809

272

1081

grgnne arealer i
terraen

grgnne arealer tag
intensiv+extensiv

688 1000
708 102
1396 1102
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Bilparkering jf.
normkp19

cykelparkerings-norm
efter konkret vurdering

13 2,0 pladser pr. 100 m?

4 0,75 pladser pr. 100 m?

9 0,5 pladser pr. 100 m?

26

cykelparkering jf.

antal pladskresevende

konkret vurdering cykler indeholdt i

TMF 24.03.04

84

30

32

146

cykelparkeringen

13

29
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ADK Grupper

[ Botilbud_Adgang beboere/varer/drift

[T Botilbud_Adgang med chip/personale

[l Botilbud_Adgang drift

[l Botilbud_Sikret afsnit/flugtvej fra keelder
Il Svemmehal_Adgang med chip/personale
Il Svemmehal_Adgang drift

[l Svemmehal_Adgang Beredskab/flugtvej
[[] Svemmehal/botilbud Fzelles

7.2 Oversigt ADK og
sikring

Plandiagrammer viser adgangsforhold til de
enkelte rum og omréader

EK - Kaelder, Rum ADK oversigt

ADK Grupper

[l Botilbud_Privat

[H Botilbud_Adgang beboere/varer/drift

[T Botilbud_Adgang med chip/personale
Il Botilbud_Adgang drift

[ Botilbud_Sikret afsnit/flugtvej fra keelder

ET2 - 2. sal, Rum ADK oversigt
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ADK Grupper

[T Botilbud_Adgang beboere/varer/drift

[T Botilbud_Adgang med chip/personale

[l Botilbud_Adgang drift

[l Botilbud_Sikret afsnit/flugtvej fra keelder
[ Svemmehal_Offentlig adgang ki 5-23

[[] Svemmehal_Adgang med billet

Il Svemmehal_Adgang med chip/personale
Il Svemmehal_Adgang drift

ETO - Stue, Rum ADK oversigt

ADK Grupper

[l Botilbud_Privat

[ Botilbud_Adgang beboere/varer/drift

[T Botilbud_Adgang med chip/personale
Il Botilbud_Adgang drift

[l Botilbud_Sikret afsnit/flugtvej fra keelder

ET3 - 3. sal, Rum ADK oversigt

ET1 - 1. sal, Rum ADK oversigt

ADK Grupper

[ Botilbud_Adgang beboere/varer/drift

[T Botilbud_Adgang med chip/personale

[l Botilbud_Adgang drift

[l Botilbud_Sikret afsnit/flugtvej fra keelder
[ Svemmehal_Offentlig adgang kI 5-23

[[] Svemmehal_Adgang med billet

Il Svemmehal_Adgang med chip/personale
Il Svemmehal_Adgang drift

ADK Grupper

[l Botilbud_Privat

[ Botilbud_Adgang beboere/varer/drift

[ Botilbud_Adgang med chip/personale
[l Botilbud_Adgang drift

[l Botilbud_Sikret afsnit/flugtvej fra keelder

ET4 - 4. sal, Rum ADK oversigt
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7.3 Klimastrategi og regnvandshandtering

Tema: 10. UBEBYGGEDE AREALER
Emne: 10.3 Principper for regnvandshandtering

Nuvaerende forhold ved ekstrem nedber
Oversigtskort med Stremningsveje og bluespot ved en T100
haendelse i ar 2011-2040. (Klimatilpasning/kamp)

Matrikel 2208b fremstar idag som et let skranende terraeen med
enkelte lavpunkter, der har en kapacitet til at tilbageholde en
100 ars haendelse.

Den nuvaerende afstremning af regnvand ved ekstrem haen-
delser, vil bortlede regnvand mod Lyngbyvej og videre til den
tidligere gangtunnel ved Ryparken station, der er den nu-
vaerende skybrudssikring af Lyngbyve;j.

| fremtiden vil ekstremregn bortledes via skakt til Svanemgllen
Skybrudstunnel ved Ryparken station.

Nedsivningspontentiale

Det er udmiddelbart ikke muligt at nedsive regnvand pa
matrikel 2208b grundet registreret omfattende forurening.
TMF har dog oplyst, at ved forklassificering af nabomatriklen
2208a, blev der fundet et ikke forurenet omrade med nedsiv-
ningspotentiale. Tilstadende matrikel har saledes opfert en
underjordisk faskine dimensioneret til T100.

Aflgbskoefficient

TMF har oplyst at det skal vaere muligt at forsinke en 5-ars
haendelse T5 pa matriklen.

Tilladt aflebskoefficient er 0,80

Tilladt udledning til forsyning = 110 I/s pr. hektar totalt areal *
tilladt aflebskoefficient.

Overordnet koncept for handtering af nedbgr/LAR:

Et forsinkelsesbassin beregnet for bade svemmehal og pleje-
hjem med en kapacitet til at forsinke en 5-ars haendelse vil
have en volumen pa ca. 80 m* og anlaagges som underjordisk
rgrbassin.

Ved fremtidige regnhaendelser over T5, skal det sikres at
naboer ikke belastes veerere ende de nuveerende forhold.

Dette opnaes ved at indbygge kapacitet til forsinkelse i det
fremtidige terraen i form af:

1) lavninger i plantearealerne med underliggende reservoir, der
er tilgeengeligt for planternes rgdder (blue-cell)

2) lavpunkt pa trafikarealerne til midlertidig opstuvning af
regnvand og

3) ved ekstreme regnhaendelser bortledes regnvand via aben
rende til eksisterende recipient (Lyngbyvej)

Jordstykker (matrikler)
M — matricishel

— Cptaget ve

Bluespot (lavninger)
@ 8 bygninger med kalder porentiel pavirker

.

0 5 EByeninger uden kaeider potentielt pivirket

Total er 13 af 55 bygninger potentielt pavirket, med an
estimeret offentlig bygningsvaerdi pd 135 mio. kr.

= .2 km ve| potentiel; pavirket
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Tema: 10. UBEBYGGEDE AREALER
Emne: 10.3 Principper for regnvandshandtering

Principper for regnvandshandtering i terrzen

Det fremtidige terreen for svgmmehal, botilbud og plejehjem
redigeres markent i forhold til det nuvaerende parkareale.
Adgangsforhold, tilgeengelighed, placering af byggeri og be-
feestigelsesgrad aendre de nuvaerende kapaciteter til hand-
tering af regnvand pa grunden og stremningsveje.

Den fremtidige klimasikring pa grunden sammensaettes af
forskellige Izsninger pa og under terraen i form af regnbede
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|
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det eksisterende byggefelt | LP522) | g Aben rende med rist
2
L5 : v
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| K. 9l
|
| 0
|
| x
@7
|
|
|
|

n)@ﬁ\'\\S\a\A

Alt regnvand pa befaestede arealer ledes bort fra bygningerne
og afstremmer delvist mod lavpunkter i de grenne arealer og
aflgbsbrgnde tilsluttet underjordisk regnvands faskine.

Ved skybrudshaendelser der ikke kan forsinkes i terreen,
afledes regnvand i afvandingsrende til eksisterende recipient i
Lyngbyvej. Den endelige kapacitet i det projekterede landskab
afklares i projektforslagsfasen. Der vil dog som minimum blive
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Tema: 10. UBEBYGGEDE AREALER
Emne: 10.3 Principper for regnvandshandtering

Principper for regnvandshandtering pa taghave Regnvandstank fl opmagasinering af
regnvand til vandingssystem i taghave for batilbu
. Regnvadstank placeres pa tage |
Taghaven indrettet med plantearealer opbygget med et kon- mefler/detayerst tag og taghave.
X o mfarig og end lig placering fastleegges
strueret vaekstmedie pa minimum 350mm (DGNB-krav) og un- i spfiere projektfaser
derliggende reservoir. Ifglge producenten vil plantearealerne

optage normalregn og frem til en T10 haendelse fgr maetning.

mulighed for opsmaling’af:
regnvand tifyanding
pa hojereliggende tag

oo 18.80 =
skraldespan:

ok 19,68

Alt regnvand pa taghave tilstrammer plantearealerne. Regn-
vand fra hgjere liggende paptag opsamles og tilkobles vand-
ingssystem i taghaven.

multisal

Ved ekstreme regnhaendelser, hvor nedber ikke kan tilbagehol-
des pa tag, bortledes dette via udspyr til terraen.

gk bo 18.80
skraldespand

s \\ trappe {i-
o] spinklermem

Hovecindgarg
botilbud i terren LD
indgang
< trappétam

d Ognl;aé del“s\s(,‘ hvor laghavené indbyggede Mgfzw' 4
_feservoir'ikke kan optage vandet, fares reghvand i
“Avia overlgbsgbrandé i taghave til udspyr.

ovefob.

* adgang for diift af tag
mulighed fof bistader
“bybi"

My for opsmaiing af

€gnvand ti vanding
pé hajereliggende teg

\' o baituars.0
x

\ ‘mulighed fof.opsmaling af

regnvand til anding
pa hajereliggende tag

Indikation af afstremningsveje i taghaven
Normalregn og optil T10 vil typisk kunne tilbageholdes

i taghavens konstruktive vaekstmedie og underliggende resevoir.

b ~
b,

OO () WS
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Sol- og skyggeanalyse

21.Juni kI 9.00 21.Juni kl12.00 21.Junikl16.00 21.Juni kl19.00

A

21.Marts k1 9.00 21. Marts k1 12.00 21.Marts k1 16.00
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Vindanalyse

Vind analyse udfert i Autodesk Forma, for
bade byggeri i 2 og 3 etager. Til analysen
er data fra Global Wind Atlas 3.0 samt La-
wson LDDC comfort scale anvendt.

3 etager 3 etager 3 etager

2 etager 2 etager 2 etager
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A

Stgjanalyse

Stej analyser udfert pa geometri for bade 2
og 3 etager. Den sorte stiplede linje marke-
re stejgreensen pa 58 dB. For stgj analysen
er trafik fra Lyngbyvej samt Rovsingsgade
benyttet.

il
(=]
fre)

3 etager 3 etager 3 etager

/

_frr- 1)
et

e Threnth
{tee)

2 etager 2 etager 2 etager
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